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1. OPCENITO

Temeljem rjesenja Opcinskog suda u Karloveu od 20. kolovoza 2013. po sucu Josip Strucelj, u pravnoj stavri

ovrhovoditelja Centar banka d.d. Zagreb, Amruseva 6, protiv | ovr§enika Magnus d.o.o. Slunj, Camerovac 184 i

Il ovrsenika Histrio gradnja d.o.o. iz Zagreba, Peruanska 2, radi ovrhe nekretnina, dano mi je u zadatak procjeniti

vrijednost nekretning, i to:

- nekretnina u viasnistvu | ovrSenika, upisanih u zk.ul. 43 k.o. Blagaj, i to k&.br. 466, 467, 512/2, 514/1, 514/2

kuca broj 27 i dvor i livada zidina od 1 ral 867 &hv, 515/2, 516/1, 516/2, 520, 532/3

- nekretnina u viasnistvu I ovréenika, i to:

a) nekretnina upisanih u zk.ul. 484 k.o. Donji Ladevac, i to k&.br. 581/5

b) nekretnina upisanih u zk.ul. 483 k.o. Donji Ladevac, i to k& br. 61/K dvoriste povriine 12 ¢hy, kébr, 578/2,
584

¢) nekretnina upisanih u zk.ul. 214 k.o. Donji Ladevac, i to k& br. 587, 589 kucéa broj 184 i oranica njiva od 1 ral
1238 ¢hv, k&.br. 580

d) nekretnina upisanih u zk.ul. 209 k.o. Donji Ladevac, i to k&.br. 580/2 pagnjak povréine 1 ral 132 ¢hv

e) nekretnina upisanih u zk.ul. 482 k.o. Donji Ladevac, i to k&.br. 581/1

Daje se slijededi nalaz i misljenje:

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje izratuna
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96 )

- Uputstvo o natinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata ( NN br. 52/84)

- U.C2100 - Standard za izraCunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemiljista i komunalne infrastrukture

2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak: e-izvadak od 30.09.2013 Opcinski sud u Karlovcu zk. odjel Slunj

Katastarska opcina: Blagaj

Cestica: 466, 467, 512/2, 514/1, 514/2, 515/2, 516/1, 516/2, 520, 532/3

Ulozak broj: 1050

Podulozak broj: -

Opis nekretnine: k& br. oznaka zemljista jutra  Chvy m?
466 oranica Dolina 2579
467 oranica Dolina 1942
512/2  pasnjak Dolina 2805
514/1  pasnjak Staro kuéiste 2244
51472  Kuéa br. 27 st. dvor i livada Zidina 8873
515/2  oranica Zidina 9963
516/1  oranica Zidina 2651
516/2 livada Zidina 6104
520 oranica Dolina 996
532/3  oranica Dolina 1295

Upisana povrsina; 39452 m?

Vlasnik: Magnus d.o.0. Slunj, Camerovac 184 u 1/1 dijela

Teret: prema zk ulosku

Legalitet:
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7. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

v e PowvrSina
rb kE.br. zk.ul. K.o. oznaka zemljiSta : 4 ‘ 7
jutra chv m?

1 446 43 Blagaj oranica Dolina 2579
2 467 43 Blagaj oranica Dolina 1942
3 512/2 43 Blagaj pasnjak Dolina 2805
4 514/1 43 Blagaj pasnjak Staro kuciste 2244
5 514/2 43 Blagaj kuda br. 27 st. dvor i livada Zidina 8873
6 515/2 43 Blagaj oranica Zidina 9963
7 516/1 43 Blagaj oranica Zidina 2651
8 516/2 43 Blagaj livada Zidina 6104
9 520 43 Blagaj oranica Dolina 996
10 532/3 43 Blagaj oranica Dolina 1295
11 581/5 484 Donji Ladevac oranica i paSnjak Drage 28773
12 61/K 483 Donji Ladevac dvorite 43
13 578/2 483 Donji Ladevac oranica Grabovi 3241
14 584 483 Donji Ladevac pas$njak Njiva 655
15 589 214 Donji Ladevac kuca br. 184 i oranica Njiva 10207
16 590 214 Donji Ladevac Suma Grm 1165
17 580/2 209 Donji Ladevac pa$njak Grabovi 6229
18 581/1 482 Donji Ladevac oranica i pa$njak PleSika 19255

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Jedninina cijena zemljista za tu lokaciju iznosi 10,00 kn/m?

P:
=

Ukupno =
a.

b.
c.

39.452 m?
10,00 kn/m?

394.520,00 kn

Z
Op
St

zona lokacije -0,25

orijentacija u prostoru -0,10

odrzavanost -0,20
394.520,00 = 0,45 =

Trzidna vrijednost (TV) =

Trzisna vrijednost (TV) = 1

77.534,00 kn [ 39.452,00 m* =
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TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Jednini¢na cijena zemljista za tu lokaciju iznosi 10,00 kn/m?

P= 69.568 m?

C= 10,00 kn/m?

Ukupno = 695.680,00 kn

a. Z zona lokacije -0,35

b. Op orijentacija u prostoru -0,10

c. St odrzavanost -0,20
TriiSna vrijednost (TV) = 695.680,00 x 0,35 =  243.488,00 kn
Trzisna vrijednost (TV) = 243.488,00 kn / 69.568,00 m?= 3,50 kn/m?

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA

JedniniCna cijena gradevinskog zemlji§ta za tu lokaciju iznosi 38,00 kn/m?

p = 43,00 m? k&.br. 1544

C= 38,00 kn/m?

Ukupno = 1.634,00 kn

a. Z zona lokacije -0,20

b. Op orijentacija u prostoru 0,00

c. Ft faktor trzista -0,20
TrziSna vrijednost (TV) = 1.634,00 x 0,60 = 980,40 kn
Trzisna vrijednost (TV) = 980,40 kn / 43,00 m? = 22,80 kn/m?
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s

Povrsina Jedinicna

. UKUPNO

b k&.br. zk.ul. k.o. DA 3 cijena UK"éP,"_\‘D ~
jutra. chv m e (kn): ‘ (€):

1 446 43 Blagaj 2579 450 11.605,50 kn 1.52503 €
2 467 43 Blagaj % 1942 4.50 8.739,00 kn 1.148,36 € /
3 512/2 43 Blagaj Q 2805 450 12.622.,50 kn 1.658,67 €,
4 514/1 43 Blagaj 3,\\ 2244 450 10.098,00 kn 1.326,94 €
5 514/2 43 Blagaj o 8873 4,50 39.928,50 kn 5.246,85€v
6 515/2 43 Blagaj N 9963 4 50 44 833,50 kn 5.891,39 €
7 516/1 43 Blagaj - 2651 4,50 11.929,50 kn 1.567,61€
8 516/2 43 Blagaj g 6104 4 50 27 468,00 kn 3.609,46 €
9 520 43 Blagaj Q 996 4,50 4.482,00 kn 588,96 €
10 532/3 43 Blagaj ' 1295 4,50 5.827,50 kn 765,77 €
11 581/5 484 Donji Ladevac 28778 3,50 100.70550kn 13.233,31€
12 61/K 483 Donji Ladevac 43 22,80 980,40 kn 128,83 €
13 578/2 483 Donji Ladevac 3241 3,50 11.343,50 kn 1.490,60 €
14 584 483 Donji Ladevac 655 3,50 2.292,50 kn 301,25 €
15 589 214  Donji Ladevac 10207 3,50 35.724,50 kn 4.694 42 €
16 590 214 Donji Ladevac 1165 3,50 4.077,50 kn 535,81 €
17 580/2 209 Donji Ladevac 6229 3,50 21.801,50 kn 2.864,85 €
18 581/1 482 Donji Ladevac 19255 3,50 67.392,50 kn 8.855,78 €

SVEUKUPNO: 109.020 421.851,90 kn  55.433,89 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:
Kuca prizemnica i zemljista

Na adresi: Nekretnine u k.o. Blagaj i k.o. Donji Ladevac

Naruditelj Op¢inski sud u Karloveu

utvrduje se da:

- TrZidna vrijednost (TV) nekretnina iz zk.ul. 43 k.o. Blagaj, iznosi:

23.329,04
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REPUBLIKA HRVATSKA,
ZUPANIISKI SUD U KARLOVCU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su 5002013
U Karlovew, 11. sijetnja 2013, godine

Zupanijski sud u Karloven po predsjedniku suda Ivanu Perkovicu, temeljem ¢, 140. st.
1.1 3. Zakona o sudovima (Narodne novine 122/10 - prociséeni tekst) te ¢l 8. st. 1. i ¢l 11,
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine 88708, 8/09 i 126/11) dana 11.
sijetnja 2013, godine

rijesio je

DAYOR PETRACIC, dipl. ing. gradevine sa stanom u Karloven M. Krege &b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vicbiakom iz oblasti graditeljstva za podrugje
Zupanijskog suda u Karloveu na vrijeme od 4 godine.

Obrazloienje

Davor Petra¢i¢ dipl. ing, gradevine sa stanom u Karloveu M. KrleZe 6b, rjeSenjem
predsjednika Zupanijskc}g suda u Karloven imenovan Je za sudskog vjeltaka iz oblasti
graditeljstva na vrijeme od 4 godine,

Kako je imenovani nakon proteka vremena dostavio zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vijeStaka, a za to su ispunjeni svi zakonski uvjeti, valjalo je temeljem &1,
140. st. 1. i 3. Zakona o sudovima fe ¢l 8. st 1 i &L 11. Pravilnika o stalnim sudskim
viedtacima rijesiti kao u izreci,

Destavljeno:
1. Davor Petragié
2. Opéinski sudovi
3. MPRH
4. Spis
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